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Til venstre er vist et oversigtsfoto, der viser Hvissinge @st i sammenhang med
Motorring 3, Vestvolden, Vestskoven og det gvrige Hvissinge. | cirklen er vist
placeringen af de tre udbudte starparceller.

Hestefold
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5-3mbr, g

Fremt. areal: :21\
ca. 7205 m? ca. 5230 m?
heraf vej 560 m?

Fremt. areal:

ca. 6780m*
heraf vej 560 m?

Ovenfor er de tre parceller vist pa udstykningsplanen,
bilag 1 til dette udbudsmateriale.
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1. Indledning

Glostrup Kommune har siden 2006 udbudt grunde til salg til boligbebyggelse
i Hvissinge @st.

Der har veeret solgt dels villagrunde og dels storparceller. De fgrste
storparceller blev udbudt i 2006 og der har ligeledes veeret udbudt en
storparcel i 2014. Dette udbud omfatter de tre sidste storparceller i Hvissinge
@st beliggende pa arealet ”“Lammekaer”. De tre storparceller udbydes til salg
til opfgrelse af almindeligt ustgttet boligbyggeri.

Arealet udbydes hermed til salg i henhold til reglerne i Social og Indenrigsmini-
steriets bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011 samt den tilhgrende vejledning
nr. 60 af 28. juni 2004 om offentligt udbud ved salg af kommunens hhv. regionens
faste ejendomme.

Udover kgbstilbuddet skal der til hver storparcel afleveres et projektforslag,
der gar rede for hvorledes det enkelte areal foreslas bebygget og disponeret i
@vrigt, som svar pa de krav, der opstilles i naervaerende udbudsmateriale med
tilhgrende bilag.

Kgbstilbud samt forslag til bebyggelse skal afleveres til Glostrup Kommune som
beskrevet i afsnit 2 og 5.

Det er Glostrup Kommunes malszetning, at nye boliger pa Lammekaer etableres
som gode store familievenlige boliger af hgj arkitektonisk kvalitet. Disse hensyn
reguleres af Lokalplan HL10 for Hvissinge @st. Det er ligeledes Glostrup Kom-
munes malsatning, at der kommer til at optraede stor variation mellem de
forskellige bebyggelser pa de tre storparceller. Disse hensyn varetages af dette
udbudsmateriale.

| de felgende afsnit beskrives kravene til kgbstilbuddet, de eksisterende forhold
pa arealerne, de planleegningsmaessige forudsaetninger samt principperne for
vurderingen af de modtagne projekter og kgbstilbud.

Dette udbudsmateriale samt bilagene til udbuddet - som naevnt pa sidste
side i dette haefte - kan findes pa Glostrup Kommunes hjemmeside: www.
glostrup.dk/borger/bolig-og-byggeri/find-bolig-og-ejendomssalg/salg-af-
ejendomme
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2. Afleveringsfrist

Alle kgbstilbud pa arealet beskrevet i dette materiale skal afleveres i overens-
stemmelse med pkt. 5 og fglgende:

Projektforslag og kgbstilbud skal afleveres hver for sig.

Projektforslag med de kraevede bilag skal inden
onsdag den 29. marts 2017 kl. 12.00
afleveres til:

Glostrup Kommune
Radhusparken 4

2600 Glostrup

Att. Center for Miljg og Teknik

Projektetforslagene skal veere maerket henholdsvist ,Udbud A - Lammekaer”, Stokhusbebyggelse og friareal

,Udbud B - Lammekaer“ eller ,Udbud C - Lammekaer”.

Ved Glostrup Kommunes modtagelse af projektet vil der blive udstedt kvit-
tering for modtagelsen.

Kgbstilbud med de kraevede bilag skal tidligst i uge 15 og inden:
onsdag den 19. april 2017 kl. 12.00
afleveres til Borgerserviceskranken:

Glostrup Kommune
Radhusparken 2
2600 Glostrup

Kgbstilbud skal afgives pa tilbudsblanketten - bilag 15

Kgbstilbud afleveret pr. email accepteres ikke!

Kgbstilbudet skal tydeligt referere til det tidligere indleverede projekt.
Kgbstilbud skal veere geeldende indtil 1. september 2017.

Ved Glostrup Kommunes modtagelse af tilbuddet, vil der blive udstedt kvit-
tering for modtagelsen.

Beplantning i Midtergrgnningen

Udbud af tre storparceller i Lammekaer Hvissinge @st 7



3. De udbudte arealer

3.1 Beskrivelse af omradet

3.1.2 Udbygningen af Hvissinge @st

Lammekaer udggr storparceldelen af 3. etape af udbygningen af omradet.
De udbudte arealer vil efter gennemfgrt udstykning udggre tre parceller:
”1” pa ca. 7.205 m?, ”2” pa ca. 5.230 m? og ”3” pa ca. 6.780 m>.

Udbygningens 1. etape, der er beliggende vest for omradets s@, bestar

af reekkehuse og villaer i en blandet bebyggelse. Det er karakteristisk for
omradet, at reekkehusbebyggelse pa storparceller er placeret langs randen
af feellesarealet "Midtergrgnningen”. | omradets to vestlige kvarterer ligger
der villagrunde bag raekkehusene pa samme made som der forventes
udstykket villagrunde pa arealerne nord for Lammekeer.

Den rekreative stgjvold

Midtergrgnningen er omradets samlende landskab og er felles friareal for
den samlede ny bydel - Hvissinge @st. Arealet er opdelt i det egentlige feelles
friareal samt et offentligt vejareal (sti), en vandflade og et supplerende

areal til offentlige formal sasom legeplads, institution eller lignende. Der
foreligger pt. ingen planer for udnyttelse af det supplerende areal, der indftil
videre star som et lille skovstykke.

Vejarealet, vandfladen samt det supplerende areal til offentlige formal vil
fortsat veere offentlige arealer (ejet af Glostrup Kommune). Den gvrige del
af Midtergrgnningen ejes, drives og vedligeholdes af grundejerforeningen
"Midtergrgnningen”. Se ligeledes bilag 11 - Vedtaegter for
Grundejerforeningen "Midtergrgnningen”. Friarealet "Midtergrgnningen”
er feerdigetableret i forbindelse med den overordnede byggemodning af
omradet. Se tillige bilag 10 - Landskabsplan for delomrade 0, der viser
omradets indretning.

Udbygningens 2. etape bestar af et reekkehusomrade i Hvissinge @sts
sydgstlige hjgrne. Denne bebyggelse forventes feerdig og indflyttet i Igbet af
foraret 2017.

Glostrup Kommune er repraesenteret i Grundejerforeningen
"Midtergrgnningen” med vaegt svarende til ikke frasolgte arealer, der er
planlagte til bebyggelse.

Bystien set fra stgjvolden
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3.2 Planlaegningsmaessige forudsatninger

3.2.1 Lokalplan HL10 for Hvissinge @st
Kommende bebyggelse skal overholde bestemmelserne i Lokalplan HL10, jf.
dette udbudsmateriales bilag 4.

Det udbudte areal er beliggende i Lokalplan HL10s delomrade 4A. Delomrade
4A udggres af det nuvaerende grundstykke matr.nr. 8an, Hvissinge pa

20.604 m?. Der er i Lokalplan HL10 fastlagt en bebyggelsesprocent pa 35 for
delomrade 4A under ét - svarende til en samlet byggemulighed pa 7.211 m?
indenfor delomrade 4A. De tre udbudte parceller deler denne byggemulighed
til trods for at det samlede areal af parcellerne er lidt mindre end arealet af
delomrade 4A. Det mindre areal skyldes at en del at delomrade 4A anvendes
til feellesarealer (ny sp og stier). Byggemuligheden fordeles forholdvist mellem
de tre udbudte parceller saledes, at ”1” kan bebygges med maximalt 2.704 m?
bebyggelse, ”2” kan bebygges med maximalt 1.963 m? bebyggelse og ”3” kan
bebygges med maximalt 2.545 m? bebyggelse.

Bygningsvariation

Det skal bemaerkes, at den nordligste del af parcel ”1” og den sydligste del
af parcel ”3” ligger udenfor Lokalplan HL10s delomrade 4A. Her vil der ikke
kunne placeres bebyggelse af nogen art, men arealerne kan indrettes til
opholdsarealer i overensstemmelse med lokalplanen.

Nye boliger skal ifglge lokalplanen etableres med et minimums
bruttoetageareal pa 75 m2. Etablerede raekkehuse i omradet er dog noget
stgrre, og er etableret med et gennemsnitligt bruttoetageareal pa ca. 120 m2.

3.2.2 Deklarationer og servitutter

Kommende bebyggelse skal overholde deklarationer og servitutter for
omradet, jf. bilag 8 - udskrift af tingbogen. Kgber er ligeledes forpligtet
til at respektere tinglysning af nye deklarationer jf. pkt. 4.1.12 samt lade
bygningsrelevante forhold jf. pkt. 4.1.11 sikre ved tinglysning.

3.2.3 Meddelte dispensationer fra HL10

| forbindelse med byggesagsbehandling af raekkehusbebyggelse indenfor
Lokalplan HL10s omrade er der meddelt en raekke dispensationer.
Projektforslag til bebyggelse i delomrade 4A kan forvente at opna tilsvarende
dispensationer. Projektforslag der udformes indenfor rammerne af de
meddelte dispensationer, jf. bilag 5, betragtes saledes fortsat som vaerende i
overensstemmelse med plangrundlaget og derfor konditionable.

3.2.4 Variation i omradets bebyggelse

Det er szelgers hensigt, at der etableres varierede bebyggelser i Lammekaer.
Arealet er saledes opdelt i tre parceller for at muligggre forskellige bygherrer
og dermed forskellige projekter indenfor omradet. Safremt en kgber erhverver
to eller flere parceller, vil der ved vurdering blive lagt veegt pa bygningsmaessig
variation.
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Adgangsfohold

Grgnne passager

4. Vilkar og forudsaetninger

4.1 Tekniske forudsaetninger

4.1.1 Byggemodning

Keber skal selv foresta etablering af egne adgangsveje, -stier, parkeringspladser,
grgnne omrader m.v. pa det udbudte areal. Om forsyning med kloak, vand,
varme, el, telefon og kabel-tv henvises til punkterne herunder.

4.1.2 Ledninger generelt

Kgber er selv forpligtet til at indhente ledningsoplysninger fra diverse forsy-
ningsselskaber. Selger vedlaegger byggemodningens ledningsplan, der viser
placering af diverse forsyningsledninger. Planen ma dog kun anses for vejle-
dende. Ledningsplanen er vedlagt som bilag 2.

4.1.3 Vand, varme og kloakforsyning

Szelger har etableret hoved- og stikledning til vandforsyning og hoved-

og stikledninger til afledning af henholdsvis spildevand og regnvand - se
ligeledes naeste punkt om regnvandsafledning. Stikledningerne er afsluttet
som vist pa ledningsplanen. Kgber etablerer selv vand- og kloakforsyning
internt pa arealet som del af egen byggemodning og efter aftale med
Glostrup Forsyning.

Alle boliger har tilslutningspligt til fiernvarmenettet. Stikledning etableres
fra hovedledning frem til afspaeringsventil i bebyggelsen efter aftale.

Tilslutning til vand, varme og kloak udfgres af Glostrup Forsyning (tIf. 4320
8020) og tilslutningsbidraget betales uden for kgbesummen af kgber i
henhold til Glostrup Forsynings til enhver tid geeldende takster. Bemaerk dog
ovenstaende om regnvand. Se endvidere: www.glostrupforsyning.dk

4.1.4 Regnvandsafledning

Etape 3 byggemodnes med lokal opmagasinering af regnvand i en sg i
omradets sydvestlige hjgrne. Sgen vil veere ejet i feellesskab af grundejerne

i etape 3 og ledninger frem til sgen vil vaere private regnvandsledninger. Det
offentlige kloaknet modtager vandet fra sgen efter behgrig forsinkelse. De
enkelte parceller er saledes ikke direkte tilsluttet offentlig forsyning mht.
regnvandsafledning og skal derfor ikke betale tilslutningsafgift for regnvand.

Der er etableret vandrender i vejsiderne og langs omradets sti. Disse
vandrender tager nedbgr fra vejarealer. Ligeledes er der etableret et
regnvandsledningssystem, der tager den vandmaengde, der ikke er

plads til i renderne. Ny bebyggelses tagnedlgb samt terraenafvanding
udfgrt ved rgrlgsninger skal tilsluttes regnvandsledningssystemet i de

viste tilslutningspunkter. Safremt der kan opnas rimelige faldforhold, ma
terreenafvanding indenfor en af afstand af maximalt 10 m fra vejskel tilledes
omradets feelles vandrender. Vandrender, der pa den made kommer til at
krydser fortov/stier skal godkendes af Glostrup Kommune.
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4.1.5 Elforsyning
Tilslutningsafgift betales uden for ksbesummen af kgber til elselskabet
DONG Energy i henhold til selskabets til enhver tid geeldende takster.

4.1.6 Szerlige forhold for den udbudte parcel ”1”

Treeraekker pa grunden: | forbindelse med den kommunale byggemodning er
der 20. december 2016 meddelt dispensation fra Lokalplan HL10s bestemmel- Indgangspartier
ser om bevaring af beplantning. Dette er gjort for at muligggre etablering af

omradets regnvandssg. Dispensationen medfgrer at traeraekken over parcellen

ma feeldes og genplantes som enkeltstaende traeer eller en reekke i en ny flugt.

Placering af nye traeer skal indarbejdes i bebyggelsesplanen og vises som del

af projektforslaget. Dispensationen fremgar i sin helhed af bilag 5 - Meddelte

dispensationer fra Lokalplan HL10 - raekkehusbebyggelse.

Ledningstracé over grunden: Som det fremgar af detailplanen for byggemod-
ningen, jf. bilag 3, skal der fastleegges et ledningstracé for hovedkloak, hoved-
vandledning og hovedfjernvarme over parcellen. Ledningstracéet skal veere 6 m
bredt og placeringen skal fastlaegges af keber som en del af bebyggelsesplanen.
Herefter etableres hovedledninger over parcellen som et kommunalt anlaegs-
arbejde og ledningstracéet sikres ved tinglysning af en ledningsdeklaration.
Ledningstracéet vil ikke kunne anvendes til bebyggelse af nogen art og der vil
veere restriktioner i forbindelse med gravearbejder.

Bebyggelse pa parcellens sg-nzere arealer: Der ma placeres bebyggelse pa de
skranende arealer ned mod den nye s@. Da sgen har opstuvningskapacitet skal
der g@res opmaerksom pa faren for oversvgmmelse. Ny bebyggelse skal der-
for etableres pa sandpuder sadan, at der projekteres med udgangspunktien
minimumskote pa 19,30. Omradets sg@er er dimensioneret saledes, at vandet
aldrig (ikke indenfor en 100 ars-regnhaendelse) vil na denne kote.

4.1.7 Szerlige forhold for den udbudte parcel ”3”

En del af parcellen er beliggende i delomrade 0 i Lokalplan HL10. Denne del
af parcellen skal anlaegges, sa der opnas en landskabelig sammenhaeng med
delomrade 0 (Midtergrenningen) og skal sdledes vaere offentlig tilgaengelig.
Der ma dog gerne indrettes opholdsarealer og tilsvarende pa arealert. Der er
ikke byggeret tilknyttet denne del af parcellen.

4.1.8 Udlagt vej pa parcellerne ”2” og ”3”

Der ggres opmaerksom pa at omradets adgangsvej er udlagt som privat faellesvej
pa en del af de to parceller. Disse udlagte vejarealer kan ikke disponeres som
del af kgbers projekt. Den udbudte byggeret kan dog udnyttes pa de gvrige
dele af parcellerne.

Stokhusbebyggelse ved
Birkeskoven
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Bebyggelse mod
Midtergrgnningen

4.1.9 Udlaeg af anden privat fellesvej

Efter godkendelse af projekt for adgangs- og parkeringsforhold pa den enkelte
parcel, vil disse arealer blive registreret som privat faellesvej for bebyggelsen
pa den enkelte parcel.

4.1.10 Vej- og regnvandslaug

Glostrup Kommune etablerer inden gennemfgrelse af grundsalget et vej- og
regnvandslaug for etape 3 af boligudbygning Hvissinge @st. Vej- og regn-
vandslaug etableres med henblik pa at sikre de rette forhold for drift og vedli-
geholdelse af veje, stier og omradets regnvandsafledningssystem - herunder
omradets s@g. Udkast til vedtaegter for vej- og regnvandslauget er vedlagt som
bilag 17. Vedteegterne tinglyses pa de udbudte parceller inden overtagelses-
datoen.

4.1.11 Deklarationer
Allerede tinglyste deklarationer (pr. 5. januar 2017) fremgar af udskriften af
tingbogen, jf. bilag 8. Kgber er ved overtagelsen pligtig til for egen regning at
udfaerdlge og tinglyse deklarationer om:
Godkendt bebyggelsesplan.
Godkendt beplantningsplan der skal indeholde oplysninger om: Beplant-
ning, befaestning, belysning, samt vedligeholdelse.
Vedtaegter for andels-, lejer eller ejerforening.

Deklarationerne skal inden tinglysning heraf godkendes af Glostrup Kommune

4.1.12 Nye deklarationer
Kgber skal respektere tinglysning af felgende deklarationer, der vil blive sggt
tinglyst inden overtagelsesdagen:

Deklaration om ledningtracé jf. pkt. 4.1.6

Deklaration om spildevandlaug jf. pkt. 4.1.10

Deklaration om tilbagekgbsret jf. pkt. 4.2.12

Glostrup Kommune afholder udgifter til tinglysning af ovenstaende.

4.1.13 Jordbundsforhold

Seelger har foretaget geoteknisk og miljgteknisk undersggelse af arealet,
jf. bilag 12 og 13. Undersggelserne er dog alene retningsgivende. Szelger
patager sig intet ansvar for jordbundens beskaffenhed og baereevne.

4.1.14 Vilkar i forbindelse med jordbundsforhold

Kgber er berettiget til for egen regning at foretage yderligere forurenings- og
geotekniske undersggelser. Sadanne undersggelser skal vaere tilendebragt
senest 30 dage efter salgers accept, jf. pkt. 4.2.5. Kgber skal indenfor
samme frist ggre eventuelle indsigelser gaeeldende skriftligt overfor szelger,
bilagt resultatet af de pageeldende undersggelser samt et gkonomisk
overslag over udgifternes omfang. Safremt fristen ikke overholdes, fortaber
kpber retten til at ggre eventuelle indsigelser geeldende overfor salger.

Safremt sadanne yderligere undersggelser paviser forurening (udover
forekomster af marksten, potteskar i rimeligt omfang mv.) samt at de
samlede udgifter til fijernelse, oprensning mv. af denne yderligere forurening
samt til eventuel ekstra fundering udover normal fundering overstiger 5%
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af den samlede kpbesum, har kgber mulighed for at haeve handelen. Kgber
har dog ikke adgang til at haeve kgbet, hvis salger tilkendegiver at ville
betale den del af udgifterne, der overstiger 5% af kgsbesummen. Safremt de
samlede udgifter ligger under 5% af kgbesummen, er disse udgifter saledes
saelger uvedkommende.

Det skal oplyses, at geotekniske forhold uden for de arealer, hvor der
pataenkes opfgrt bebyggelse er Glostrup Kommune uvedkommende og vil
ikke blive taget i betragtning ved en vurdering af eventuelle ekstraudgifter
forbundet med darlig bund.

4.1.15 Fortidsminder
Der er udfgrt en arkaeologisk forundersggelse af det udbudte areal, der viser
at der ikke forventes vaesentlige fortidsminder. Se bilag 17 - Arkaeologisk

Bebyggelse mod
forundersggelse. Midtergrgnningen

Hvis der under jordarbejder imidlertid findes spor af fortidsminder, skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet skal
straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, Antikvarisk Enhed, Kroppedals
Allé 3, 2630 Tastrup, tif. 43 30 30 00. Saelger yder ingen erstatning,
forholdsmaessigt afslag i kebesummen eller lignende, hvis byggeriet
forsinkes pa grund af fortidsminder.
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4.2 Salgsvilkar

4.2.1 Lovgivning

Udbuddet af arealerne sker i henhold til reglerne i Social og
Indenrigsministeriets bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011 samt den
tilhgrende vejledning om offentligt udbud ved salg af kommunens hhv.
regionens faste ejendomme.

4.2.2 Udgifter

Kgber skal afholde alle udgifter pa egen grund i forbindelse med realisering
af den ny bebyggelse. Udover de bygningsmaessige anleegsudgifter skal
kpber afholde udgifter i overensstemmelse med dette udbudsmateriale.

Der skal i den forbindelse ggres opmaerksom pa udgifter til tilslutningsbidrag
som naevnt i pkt. 4.1 samt de fremtidige forpligtelser i forhold til
Grundejerforeningen "Midtergrgnningen” som navnt i pkt. 3.2.2.

Bebyggelse mod
Midtergrgnningen

4.2.3 Arealet og benyttelsen mv.
Arealet slges som det forefindes og i medfgr af naervaerende
udbudsmateriale.

Arealet ligger i byzone. Arealet er lokalplanlagt jf. udbudsmaterialets bilag
4 - Lokalplan HL10. Arealet er selvstaendigt vurderet. Grundskyldspromillen i
2017 er fastlagt til 25 %o.

4.2.4 Udstykning
Arealet saelges udstykket i overensstemmelse med bilag 1. Udgift til
eventuel yderligere opdeling af arealet afholdes af kgber.

4.2.5 Kgbstilbud og procedure

Nar Glostrup Kommune modtager projektforslag til marts bliver disse
gennemgaet og vurderet inden kgbstiloud modtages i april. Dette er
besluttet for at sikre den mest objektive tilgang til vurderingerne af de
enkelte projekter. Nar kgbstilbud foreligger fastlaegges den samlede
vurdering af Kommunalbestyrelsen.

Kommunen forbeholder sig ret til at forkaste samtlige indkomne tilbud.
Kgbstilbud er fortrolige, indtil salg har fundet sted.

Kgbstilbud skal angive et fast belgb, hvorfor der ikke accepteres flydende
bud, eksempelvis “10.000 kr over hgjeste bud*“.

Det forventes, at den vindende tilbudsgiver kan offentligggres efter
Kommunalbestyrelsens mgde 7. juni 2017 hvor resultatet af udbuddet
behandles.

Nar kgber har modtaget skriftlig besked om, at denne er vindende
tilbudsgiver, er kgber forpligtet til at stille bankgaranti eller anden
tilsvarende betryggende sikkerhedsstillelse for hele kgbesummen i form af
deponering i Glostrup Kommunes pengeinstitut, Nordea, Hovedvejen 112,
2600 Glostrup, senest 5 dage efter denne meddelelse.

Kgber er allerede pa det pagaeldende tidspunkt forpligtet til at stille
sikkerhed for hele ksbesummen, uanset at kgber efterfglgende, og
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efter resultatet af en geoteknisk undersggelse fremsaetter gnske om en
genforhandling af kebesummen, jfr. pkt 4.1.14 om jordbundsforhold,
herunder vilkar i forbindelse med konstateret forurening.

Safremt der kraeves ekstra fundering udover normal fundering og/eller
konstateres forurening, jf. pkt. 4.1.14, og en genforhandling af kesbesummen
resulterer i, at Glostrup Kommune skal afholde en del af udgifterne hertil,
vil et sadant forhandlingsresultat blive betalt til kgber via en nedskrivning af
den stillede sikkerhed.

Safremt enten kgber eller salger gnsker at haeve handlen, jfr. pkt. 4.1.14, vil
den fulde sikkerhedsstillelse blive returneret til kgber.

Det bemaerkes, at ksbesummen reguleres, hvis arealopggrelsen for det
samlede byggeri gges i det endelige projekt. Knbesummen kan dog ikke
blive mindre end den i kgbstilbuddet anfgrte.

Der er frist for signering af sk@de senest 1 maned efter overtagelsesdagen,
jf. pkt. 4.2.11. Dette udbudsmateriale m. bilag udggr sammen med kgbers
tilbud og projekt og seelgers accept handlens kgbsaftale.

4.2.6 Berigtigelse af handlen

Kgber skal anvende bestallingshavende advokat ved berigtigelse af handlen.
Kgber afholder alle udgifter i forbindelse hermed, herunder advokatsalaer
og tinglysningsafgift.

4.2.7 Omkostninger uden for ksbesummen
Ud over omkostningerne ved byggemodningen, jf. pkt. 4.1, betaler parterne
felgende omkostninger udenfor ksbesummen:

- Seelger betaler alle omkostninger forbundet med udbuddet, herunder
tryk af udbudsmateriale, annoncering samt evt. ejendomsmaeglers saleer.

- Seelger betaler ligeledes udgifter forbundet med tinglysning af
deklarationer jf. pkt. 4.1.12

- Kgber betaler alle udgifter ved afgivelse af tilbud.

- Kgber betaler alle omkostninger ved eventuelle undersggelser af diverse
forhold vedrgrende arealet. Det gaelder bade undersggelser pa baggrund
af naerveerende udbudsmateriale og pa baggrund af andre forhold,
herunder kgbers overvejelser vedrgrende brug af arealet samt gvrige
udgifter opstaet som resultat af byggeaktiviteter og lignende, jf. pkt.
4.2.2.

- Kgber betaler alle omkostninger ved handlens berigtigelse, herunder
tinglysningsafgift.

4.2.9 Erklzering om handelsvilkarene

Parterne henviser til, at handlen har fundet sted med respekt af de forpligtelser,
som fglger af Social- og Indenrigsministeriets bekendtggrelse nr. 799 af 24.
juni 2011 om offentligt udbud ved salg af kommunens hhv. regionens faste
ejendomme.

e

4.2.10 Misligholdelse T R AT
Safremt kpber misligholder et af salger accepteret tilbud, herunder ikke Bebyggelse mod
overholder de i udbudsvilkirene og kgbsaftalen naevnte tidsfrister, er seelger Midtergranningen
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berettiget til at haeve handelen og kraeve erstatning efter dansk rets almindelige
regler herom, ligesom kgber er forpligtet til at tilbageskg@de ejendommen til
szelger for kpbers regning.

4.2.11 Overtagelsesdag
Overtagelsesdagen er fastsat til den fgrste i maneden efter kgber har
modtaget salgers accept.

Fra overtagelsesdatoen henligger arealet for kpbers regning og risiko i
enhver henseende.

Arealet overdrages som det henligger, og i gvrigt med samme rettigheder,
byrder og forpligtelser, hvormed det har tilhgrt saelger.

Kunst i sten og stal

Arealet overdrages af salger, uden at selger har noget ansvar overfor
faktiske eller retlige mangler, undtagen for vanhjemmel.

4.2.12 Forbud mod videresalg, byggepligt og s=lgers tilbagekgbsret

Det kgbte areal kan efterfglgende kun videreoverdrages i ubebygget stand,
hvis kebesummen ikke overstiger den pris som grunden er handlet til
mellem kgber og Glostrup Kommune, jf. igvrigt bilag 7 - Deklaration om
tilbagekgbsret.

Der er krav om at byggeri faerdigggres inden 3 ar fra overtagelsesdagen.
Med feerdigggrelse menes at byggeriet som helhed er registeret
feerdigt i BBR eller for det enkelte bygningsafsnit, at dette har opnaet
indflytningstilladelse samt at bebyggelsen er

Safremt kgber ikke inden dette tidspunkt har faerdiggjort byggeriet,

kan szlger kraeve ejendommen tilbagekgbt og tilbageskpdet. Szelger er
berettiget til at tilbagekgbe ejendommen til en pris svarende til en uvildig
sagkyndigs vurdering heraf, fratrukket 20%.

Kgber afholder alle udgifter forbundet med tilbageskgdningen, herunder
overfor eventuelle panthavere samt aflysning af eventuelle pantebreve.

Midtergrgnningens sg
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Boldbane og rekreativt areal

Opholdareal i Midtergrgnningen

Udbud af tre storparceller i Lammekaer Hvissinge @st 17



Fzelles legeplads

Indgangspartier
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5. Afgivelse af bud

Kgbstilbud afgives i henhold til neerveerende udbudsmateriales salgsvilkar, der
saledes tiltreedes af kgber.

Det understreges, at kgbstilbud og projekt skal afleveres separat jf. dette
udbudsmateriales pkt. 2.

Ved aflevering af projekt skal nedenstaende materiale vaere vedlagt. Fglgende
materiale skal samles i (5) mapper i A3-format:

e Projektblanket, jf. bilag 14

e Forslag til bebyggelsesplan i mal 1:200 med redeggrelse for
bebyggelsens hovedtrak og for ”1” og ”3” ogsa principielle
retningslinjer for ss mmenhang med friarealerne i Midtergrgnningen

e Friareals- og beplantningsplan i mal 1:200

Redeggrelse for handtering af regnvand (LAR/forsinkelse/afledning i

terraen til render).

Stueplan, snit og facader i mal 1:200

Principielle planer af de gvrige etager i mal 1:200

Redeggrelse for materialevalg til facader, belaegninger m.v.

Redeggrelse for parkerings- og tilkgrselsforhold

Samlet arealopggrelse for nyt byggeri - etage for etage - udregnet

efter bygningsreglementets regler (BR95 kap. 3.)

e Eventuelle yderligere bilag

Materialet skal vaere forsynet med oplysninger om ansvarlige radgivere (arkitekt,
ingenigr mv.)

Ved aflevering af kgbstilbud skal nedenstdende materiale vedlaegges:

e Kgbstilbud pa den udleverede tilbudsblanket, jf. bilag 15

e Bekreaeftet tegningsudskrift fra Erhvervs og Selskabsstyrelsen,
maximalt 3 maneder gammel

¢ Dokumentation for, at tilbudsgiver er i stand til gkonomisk at efterleve
kgbstilbuddet dvs. en soliditetserklaering, maximalt 3 maneder
gammel.

e Erklaering om, at der ikke er gaeld til det offentlige, max. 3 maneder
gammel

e Eventuelle yderligere bilag

Kgbstilbud skal vaere gaeldende indtil 1. september 2017.
Kgbstilbuddet skal afgives pa tilbudsblanketten, jf. bilag 13.

Tilbudsgiverne afholder selv samtlige omkostninger forbundet med
udarbejdelse og indsendelse af projekt og kgbstilbud, herunder eventuel
forsikring, uanset om deres tilbud kommer i betragtning eller ej.

Det bemaerkes, at szlger vil kreeve ksbesummen reguleret, hvis

arealopggrelsen for det samlede byggeri gges i det endelige projekt, og der
gares samtidig opmaerksom pa, at kebesummen dog aldrig kan blive mindre
end den i kpbstilouddet anfgrte ksbesum. Ovenstaende i gvrigt jf. pkt. 4.2.5.
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6. Vurdering af projekt/tilbud

6.1 Vurderingskriterier

De beskrevne vilkar i dette udbudsmateriale danner grundlag for
bedgmmelsen af de indkomne tilbud med tilhgrende projekt. Det er

en forudsaetning for den efterfglgende afvejning af indkomne tilbud og
projekter efter nedenstaende kriterier, at udbudsmaterialets tekniske krav
og betingelser er indarbejdet i tilbuddet/projektet.

Tilouddet/projektet vil blive afvejet efter fglgende kriterier:

A: Den tilbudte kgbspris, med kapitalisering af eventuelle forbehold
(maks. 50 point).

Safremt der optraeder forbehold i kgbstilbuddet vil Glostrup
Kommune sgge sagkyndig bistand til at kapitalisere forbeholdet.

B: Projektets kvalitet (maks. 40 point ialt), herunder vurdering af:

Den samlede bebyggelsesplan. Vurderes ud fra hvor god
tilgengeligheden til boligerne er, i hvor hgj grad den enkelte
bolig er orienteret mod feelles friarealer (visuel forbindelse
savel som fysisk adgang) og hvor godt udenomfaciliteter som
Lokal Afledning af Regnvand, skure, storskrald og renovation er
integreret i bebyggelsen (maks. 8 point)

De boligmaessige kvaliteter. Bedgmmes ud fra hvor gode
den enkelte boligs private uderum (have, tagterrasse etc)
er, hvor regulzere og lysfyldte boligens rum er og hvordan
opmagasinering (depot/kalder etc.) er handteret. (maks. 8
point)

Friarealernes kvaliteter. Bedgmmes ud fra hvordan der er taget
hgjde for alle aldersgruppers brug af arealerne, hvordan der
skaermes mod trafikken og hvordan arealernes greenseflade er
integreret i andre faellesarealer. (maks. 8 point)

Byggeriets arkitektoniske udtryk. Bedgmmes pa at
bebyggelsen har en tydelig arkitektonisk identitet og pa at de
enkelte elementer i bebyggelsen udggr en helhed. (maks. 8
point)

Kvaliteten og udtrykket i de valgte materialer. Bedgmmes pa
en vurdering af holdbarheden og en aestetisk tilfredsstillende
@ldning af materialerne. (maks. 8 point)

C: Safremt samme kgber/kgberkonsortium afgiver tilbud pa to eller
flere parceller vurderes den bygningsmaessige variation mellem de
stillede bebyggelsesforslag (maks. 30 point).

Der vurderes pa variation af bebyggelsesplan og arkitektonisk
udtryk jf. B.

Afgives kun tilbud pa 1 parcel gives der 30 point i udgangspunktet
Afgives tilbud pa 2 parceller gives minimum 15 point pr. projekt
Afgives tilbud pa alle tre parceller gives 0-30 point til hvert projekt

Det betinges at projekterne er udformet saledes, at de i forbindelse med
realisering umiddelbart kan opna myndighedsgodkendelse.

Udbud af tre storparceller i Lammekaer
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Grgn passage

Sti gennem omradet
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6.2 Fremgangsmade ved vurdering
P& baggrund af ovenstaende kriterier gives point til de enkelte tilbud/
projekter. Hvert tilbud/projekt kan opna indtil 120 point.

Indenfor hvert kriterie er fastsat et maksimalt antal point - vist i parantes
ved hvert kriterie. Pointskalaen er en tilstraebt absolut skala, sadan at 0
point gives for den virkelig ringe Igsning og maksimum antal point gives til
det/de projekter der giver den bedst taenkelige Igsning/tilbud. Safremt flere
eller alle projekter indenfor et kriterie anviser samme Igsning eller tilbyder
samme pris skal de gives det samme antal point.

Det kgbstilbud/projekt, der opnar den hgjeste samlede pointsum (projekt
+ kgbstilbud) udpeges som vinder. Safremt to tilbud opnar det samme
antal point, findes vinderen ved lodtraekning. Ved offentligggrelse af
vinderprojektet fremsender Glostrup Kommune en begrundet redeggrelse
for pointfordelingen i anonymiseret form og uden angivelse af stgrrelse af
kebstilbudene til alle tilbudsgivere.

6.3 Vurderingsmodel

Eventuelle forbehold i forbindelse med hovedkriterium A vurderes for
Glostrup Kommune af en ekstern radgiver. Hovedkriterium B og C vurderes
af et bedgmmelsesudvalg nedsat af Glostrup Kommune.

Bedpgmmelsesudvalget vil besta af reprasentanter fra Kommunalbestyrelsen
assiteret af medlemmer af administrationen samt en ekstern radgiver.
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7. Bilagsmateriale

WooNOUL R WNRE

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Udstykningsplan

Oversigtstegning over byggemodningen

Detailplan, byggemodning

Lokalplan HL10

Meddelte dispensationer fra Lokalplan HL10 - reekkehuse
Deklaration om Grundejerforening

Deklaration om tilbagekgbsret (endnu ikke tinglyst)

Udskrift af tingbogen

Udskrift af fglgende:

Indenrigsministeriets bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011 samt
@konomi- og Indenrigsministeriets vejledning nr. 60 af 28. juni 2004 om
offentligt udbud ved salg af kommunens hhv. regionens faste ejendomme -
kun digitalt

Landskabsplan, Omrade 0, mal 1:1000

Vedtaegter for Grundejerforeningen Midtergrgnningen

Geoteknisk undersggelse

Miljpteknisk undersggelse

Projektblanket

Tilbudsblanket

Udkast til vedtaegter for vej- og regnvandslaug i etape 3
Arkaeologisk forundersggelse

Alle bilag findes i digitalform pa Glostrup Kommunes hjemmeside. Bilag 4 -
Lokalplan HL10 udleveres herud over ved henvendelse ogsa i trykt udgave
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Midtergrgnningens sg

Eventuelle tekniske spgrgsmal vedrgrende udbudsmaterialet
kan rettes til:

PLAN

Center for Miljg og Teknik
Glostrup Kommune
Radhusparken 2

2600 Glostrup

Telefon 43 23 63 55



